Consulta Publica n.° 010/DGF/2021
Arrendamento, com vista a exploracio, do snack-bar sito
no Jardim da Flora
Programa de Consulta

1 OBJECTO DA CONSULTA

1.1 A presente consulta tem, por objecto, o Arrendamento, com vista a exploragio, do
snack-bar sito no Jardim da Flora.

1.2 O prazo de arrendamento € de 3 anos, a contar a partir da data da recepgio’ de
chave.

1.3 Os elementos que instruem o processo de concurso sdo: Programa de Consulta
¢ Caderno de Encargos.

1.4 As areas do arrendamento do estabelecimento e os requisitos exigidos na
presente consulta encontram-se pormenorizados no Caderno de Encargos.

2 CONCORRENTES

Podem concorrer todas as pessoas singulars ou colectivas, com domicilio ou
escritdério na RAEM, que declarem observar todas as condigBes constantes do
Programa de Consulta-e do Caderno de Encargos.

3 FORMATO E FORMA DE REDACCAO DA PROPOSTA

A redacciio da proposta deverd obedecer as seguintes regras, salvo disposi¢do em
contrdrio prevista no presente Programa de Consulta:

3.1 A proposta deverd ser redigida em chinés ou portugués. Os termos técnicos podem
ser expressos em inglés, e entregues junto com a sua versfo inglesa, que serve como
referéncia; se a versfo chinesa e a portuguesa forem entregues simultancamente,
deve indicar qual lingua deve prevalecer.

3.2 A proposta de concurso deve ser impressa em papel, & excepgdo do projecto; caso
seja manuscrita, deve ser redigida com esferografica da mesma cor e com uma
caligrafia ordenada, legivel e uniforme.

3.3 Todas as folhas da proposta devem estar sem rasuras, entrelinhas ou palavras
riscadas; '
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A proposta deve ser assinada pelo concorrente e todas as paginas da proposta

(proposta de preco) devem, obrigatoriamente, ser marcadas com o carimbo da
sociedade ¢ assinadas pelo reperesentante da mesma; caso o concorrente seja pessoa

singular, ¢ obrigado apenas a assinar em cada pdgina da proposta (proposta de
prego)

Os pregos devern ser expressos em patacas (MOP).

PRECO-BASE DO CONCURSO

O preco-base do concurso fixa-se na renda mensal de Seis mil patacas (MOP6.000,00).

5 PARTES INTEGRANTES DA PROPOSTA

A proposta € constituida por duas partes:

® Primeira parte — Proposta de pregos (indicada no ponto 5.1).

® Segunda parte — Documentos (indicada no ponto 5.2).

5.1 Primeira parte da proposta - Proposta de precos

5.11

5.1.2

5.1.3

Prego do concorrente {(vide anexo 1}

a) Deve conter a indicaciio da renda global (MOP) de 3 (trés) anos e, ainda, a
renda mensal em patacas (MOP). Caso se verifique um eventual erro no

calculo, tem-se, como critério, a renda mensal.

Informag8es sobre o nimero de trabalhadores, com indicagdo das relagdes de

cada qual com a RAEM, por exemplo, se so ou ndo residentes de Macau.

Apresentacdo dos documentos comprovativos da experiéncia relativa a
exploragio na respectiva érea

(a) Breve introdugfio das habilitagSes do concorrente € o seu organograma (se
houver), experiéncia na explorag@o ou participacio em servigos similares
(inclui a experiéncia na exploragdo de restavrantes, experiéncia na
exploragdo de estabelecimentos de fakeaway e experiéncia na gestdo de

instalagbes), indicagdo ainda das designagbes das empresas de
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actividades similares, respectivos enderecgos, tempo de exploragio e tipo

de servigos que o concorrente tenha explorado ou em que tenha
participado anteriormente.

‘(b) Outros dados ou provas que, voluntariamente, o concorrente deseje
entregar ¢ que favorecam a avaliagdo da qualidade do seu trabalho,
capacidade e qualidade dos seus servigos.

5.1.4 Projecto de explorago (conforme os requisitos do Caderno de Encargos e a

indicagfio pormenorizada das condi¢des seguintes)

(a) Projecto de exploragdo geral (inclui as listas relativas aos produtos
alimentares e servigos destinados & venda no estabelecimento, pregos e
regime de determinagdo de precos, equipamentos e servigos a colocar no
estabelecimento, etc ).

(b) Horario de explora¢fo, modo de exploracdo, divisdo de trabalhos e
circuito de servigos. _

(¢) Fluxo de sanidade e monitorizagfio ¢ controlo de qualidade, medidas de
seguranga alimentar € o seu fluxo. .

(d) Medidas de higiene, limpeza e protec¢io ambiental do estabelecimento,
bem como o seu fluxo.

(¢) Medidas convenientes ao piblico (inclui beneficios ao pablico, operagio
de pagamento por vias duplas, dinheiro e porta-moedas electronico).

5.1.5 Para além dos pontos acima referidos, os concorrentes devem, o mais possivel,
proporcionar um plano que seja favoradvel ¢ cficaz & exploracio geral, para
melhoria das condigdes ¢ da qualidade de vida dos cidaddos daquela zona.

5.1.6  Outros documentos que, por vontade propria, o concorrente deseje entregar para
relevar a qualidade dos seus servigos, nfo podendo, contudo, esses documentos
contradizer os requisitos do presente concurso piblico.

5.1.7 Nio sera atendida nenhuma reclamagdo de qualquer concorrente, em rela¢fo a
erros ou omissdes, na elaboragio da sua proposta;

5.2 Segunda parte da proposta — Documentos

5.2.1 Copia do recibo comprovativo da prestagio da caugfo provisoria (Guia de
pagamento da caucgio da consulta piblica, emitida pela Tesouraria da Divisédo de
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Contabilidade e Assuntos Financeiros do JAM).

5.2.2 Declaracgio

Caso o _concorrente seja uma sociedade, deve apresentar uma declaragio na

qual consta a denominacfo social, a sede, as filiais, os nomes dos titulares do
orgio de administragiio bem como de outras pessoas com poderes para celebrar
contrato com o IAM (caso assim sejam elas a fazé-lo). Caso o concorrente seja
um empresario individual ou pessoa singular, a declaracio deve indicar

detalhadamente o nome, estado civil e domicilio do concorrente. No documento,
o concorrente deve declarar que aceita as disposi¢des no Programa de Consulta e
no Caderno de Encargos, que prestard a caugiio definitiva e adquirird um Seguro
piblico de responsabilidade civil e seguro contra incéndio no prazo de oito (8)
dias a contar da data de recepgdio da notificagdio da adjudicagfio, assim como que
néo estd em divida para com a Fazenda Publica, por contribui¢des e impostos
liquidados nos Gltimos trés anos, nem é devedor ao cofre do Tesouro da RAEM,
declarando ainda que cumprird o Regulamento Administrativo n.° 17/2004 -
Regulamento Sobre a Proibigdo do Trabalho Ilegal caso o concurso lhe seja
adjudicado (vide anexo 2).

5.2.3 Caso o concorrente ndo seja residente de Macau ou a sua empresa nfio esteja
sediada em Macau, deve entregar a declaragfio de renfincia ao foro do local da sua
sede em tudo quanto disser respeito & presente consulta e prestagio de servigos.

5.24 Caso o_concorrente sejia uma sociedade, deve apresentar o original do

documento comprovativo do Registo Comercial vélido emitido pela
Conservatoria dos Registos Comercial e de Bens Méveis relativo 3 constituigho
da sociedade e das alteragBes ao pacto social. Alternativamente, deve
disponibilizar o c6digo QR do titulo digital do documento comprovativo do
Registo Comercial emitido pelos Servigos Publicos, devendo o cédigo ser claro
de modo a permitir uma leitura na qual seja possivel obter o documento
comprovativo electrénico, o qual deve ser emitido dentro de trés meses pela
Conservatoria dos Registos Comercial ¢ de Bens Mdveis. Caso o _concorrente

seja_empresirio individual ou pessoa singular e este niio esteja registado na

Conservatoria dos Registos Comercial ¢ de Bens Moveis, é necessario ele
entregar uma declaragio da qual conste que ndo se enconfra registado. (vide

anexo 3)
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5.2.5 Caso o concorrente seja uma sociedade, deve entregar fotocopia do documento

comprovativo do pagamento da contribuigdo industrial do Gltimo ano econdémico. -

5.2.6 Caso a proposta seja assinada por um procurador, deve este entregar o original da
procuragio com validade juridica. Se for o proprio concorrente a assinar, fica

dispensado de apresentar o referido documento.

5.2.7 Caso o concorrente seja uma sociedade, deve entregar uma fotocopia do

documento de identificagio da pessoa com poderes legais para obrigar a

sociedade na.presente consulta publica; Caso o_concorrente seja empresario
individual ou pessoa singular, deve entregar uma fotocopia do seu documento

de identificagdo

5.2.8 As declaracdes definidas nos termos acima referidos entregues pelo concorrente
deve ter a assinatura da pessoa com poderes para obrigar a sociedade, a qual deve
corresponder & de BIR vélido. Caso o BIR esteja a ser renovado, o concorrente
deve exibir certificado de cépias autenticadas de documentos arquivados, emitido

pela Direcgio dos Servigos de Identificagio

5.2.9 O IAM ndo atenderd a nenhuma reclamagfo que o concorrente faga, em relagéio a
eventuais erros ou omissdes que haja cometido na elaboragdo da sua proposta.

6 FORMAS DE APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOCUMENTOS

6.1 A proposta de pregos indicada no ponto 5.1 deverd ser encerrada em sobrescrito
opaco, fechado e lacrado ou assinado pelo mandatirio da entidade e carimbado, ¢

que devera conter a indicagdo:

Instituto para os Assuntos Municipais

Consulta Piblica n.°010/DGE/2021
Arrendamento, com vista A exploracao, do snack-bar sito no

Jardim da Flora

1." Parte — Proposta de Precos

Nome do concorrente:
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6.2  Os documentos indicados no ponto 5.2 deverfio ser encerrados noutro sobrescrito

opaco, fechado e lacrado ou assinado pelo mandatério da entidade e carimbado, €
que deveré conter a indicagio:

Instituto para os Assuntos Municipais

Consulta Piblica n.°010/DGF/2021
Arrendamento, com vista 4 exploraciio, do snack-bar sito no

Jardim da Flora

2.2 Parte — Document(‘)s'

Nome do concorrente:

6.3  Os sobrescritos a que se referem os nlimeros anteriores serfo encerrados num
terceiro, igualmente opaco, fechado e lacrado ou assinado pelo mandatério da
entidade e carimbado, ¢ que devera conter a indicagfio:

Instituto para os Assuntos Municipais

Consulta Pablica n.°010/DGF/2021

Arrendamento, com vista a exploragio, do snack-bar sito no

Jardim da Flora

Nome do concorrente:

7 LOCALE DATA-LIMITE PARA A ENTREGA DA PROPOSTA

7.1 O concorrente devera entregar pessoalmente a proposta no Niicleo de Expediente ¢
Arquivo do TAM, sito na Avenida de Almeida Ribeiro, N.° 163, r/c, até as
12h00 do dia 19 de Agosto de 2021, contra recibo, ou envi-la para 0 mesmo
enderego por carta registada com aviso de recepgio.

7.2 O concorrente que envie a proposta via-correio assumird a responsabilidade de um
eventual atraso e ndo serd aceite qualquer reclamagfio com fundamento no atraso
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de'chegada.

7.3 Caso, por razdes de tempestade tropical ou outra for¢a maior, se verifique o
encerramento dos Servigos de Administragdo Publica na hora prevista para a
entrega da proposta, o dia ¢ a hora de entrega da proposta serdo prorrogados até as
12h00 do dia util imediatamente seguinte.

8 SESSAO DE ESCLARECIMENTO

A sessiio de esclarecimento desta consulta publica tera lugar as 10:00 horas do dia 9 de
Agosto de 2021, do snack-bar sito no Jardim da Flora.

9 LOCAL, DATA E HORA DE ABERTURA DAS PROPOSTAS

9.1 A abertura das propostas deste concurso terd lugar, no dia 20 de Agosto de 2021, as

10h00, no Divisio de Formago e Documentagdo do IAM, sito na Avenida da Praia

“Grande, n.%s 762-804, Bdificio China Plaza, 6.° andar, Macau ¢ serd presidida pela
Comissdo de Abertura das Propostas.

9.2 Caso, por razdes de tempestade tropical ou outra forca maior, se verifique o
encerramento dos Servigos de Administragio Publica na parte da manhd do dia de
abertura do concurso, o dia ¢ a hora da abertura do concurso serfio prorrogados até
a mesma hora do dia til imediatamente seguinte.

10 VALIDADE DA PROPOSTA

10.1 Se, decorridos 90 (noventa) dias, contados a partir do dia do termo de abertura da
proposta, o concorrente néo tiver recebido a notificagéio de adjudicagdo, o efeito da
proposta prestada sera dado por terminado e os respectivos concortentes t8m o

direito de solicitar a restitui¢do ou a anulagfio da caugdo provisoria que prestaram.

10.2 Caso, findos os 90 (noventa) dias, nunhum concorrente tenha solicitado a
restituigdo ou a anulagdo da caugfio provisoria, considera-se que o concorrente

tacitamente concorda com o prolongamento dessa validade até que solicite a sua
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restituigdo, ou até o dia da anulagdo da caucfio proviséria, mas a extensio desse

prolongamento ndo pode exceder os 60 (sessenta) dias.

11 SITUACOES DE NAO ADMISSAO DAS PROPOSTAS

11.1 Entrega da proposta ap6s o prazo indicado para a apresentagio das propostas.

11.2 Prestagfio da caugdo provisoria apds o prazo indicado para a apresentacfio das
propostas.

11.3 Entrega de propostas que nfo satisfagam os requisitos do ponto 3, 6.

11.4Nao entrega ou entrega de proposta de prego que ndo satisfaga os requisitos do
ponto 5.1.

11.5Nao entrega ou entrega de documentos que ndo satisfagcam os requisitos das alineas
5.2.2,5.2.4,5.2.6 ¢ 5.2.7. |

11.6 E durante a abertura da proposta, por falta de qualquer documento indicado nas
alineas 5.2.1, 5.2.3, 5.2.5 ¢ 0 concorrente nfio tenha suprido os documentos acima
indicados no prazo de 24 horas a contar da notificac¢do, considerando-se a proposta
logo sem efeito.

12 CAUCAO PROVISORIA

12.1 O concorrente, com a apresentacio da sua proposta, garantird, por caugio
provisoria, o exacto e pontual cumprimento das obrigagdes que assume.

12.20 valor da caugéio provisoria é de mil patacas (MOP 1.000,00), e poderd ser
prestada em dinheiro ou por garantia bancéria. Caso seja em dinheiro, a

- prestagdo da caugdo deve ser efectuada na Tesouraria da Divisdo de Assuntos
Financeiros (DAF) do JAM ou no Banco Nacional Ultramarino de Macau,
juntamente com a guia de dep6sito (em triplicado) (vide modelo do Anexo ),
havendo ainda que entregar a referida guia na Tesouraria da DAF do Instituto,
ap6s a prestagdo da caugdio, para efeitos de levantamento do respectivo recibo
oficial. Caso seja sob a forma de garantia bancéria, a prestagio da caugdo deve
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ser, obrigatoriamente, efectuada na Tesouraria da DAF do IAM. As despesas

resultantes da presta¢fo de caugdes constituem encargos do concorrente.

12.3 A caugfo provisoria deve ser prestada pelos concorrentes, em nome da pessoa
singular ou colectiva, sob pena de as respectivas propostas nfio serem aceites.

12.4 A caugdo provisoria deve ser prestada antes do prazo indicado para a entrega da
proposta, pois, caso contrério, considera-se a proposta sem efeito.

12.5 A caugiio ndo vence juros. O concorrente tem o direito de solicitar a restituicio da
sua caugdo proviséria, caso a validade da proposta expire, o JAM celebre contrato
com outro concorrente mesmo que a sua proposta ainda ndo haja expirado, o
concorrente ndo participe no concurso ou a sua proposta nio seja aceite.

12.6 O concorrente deve garantir o exacto ¢ pontual cumprimento das obrigacBes para
entrega da proposta de concurso, salvo se, em caso de incumprimento, for
confirmado que tal se ficou a dever a razio de forga maior, por factores ndo
imputdveis ao concorrente. Em caso de ocorréncia de uma das seguintes situagdes,
o concorrente perdera a caugdo provisoria e esta reverterd a favor do IAM. Além
disso, caso ocorra a situagio do ponto 12.6.2, a adjudicagéio considerar-se-a, desde
logo, sem efeito:

12.6.1 O concorrente, apds a abertura da proposta, desiste do Concurso;

12.6.2 O adjudicatéario renuncia total ou parcialmente aos projectos adjudicados,
antes da prestagio da caugfo definitiva ou nfio presta em devido tempo a
caugdo definitiva. |

12.7 Caso seja declarado sem efeito o concurso por razdo de interesse publico, os
concorrentes poderfio solicitar a restituigio da caugdo proviséria,

13 CAUCAO DEFINITIVA

13.1 O TAM enviara uma notificagfio escrita ao adjudicatério, e este deve prestar uma
cauciio definitiva no prazo de 8 (oito) dias, a contar da data da notificagdo, para
garantir o exacto e pontual cumprimento das obrigacBes que assume com a
celebragiio do contrato. A caugio definitiva poderd ser prestada em dinheiro,
cheque ou garantia bancéria.
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13.2 Findo esse prazo sem que o tenha feito, nem apresente, dentro de 3 (trés) dias uteis

a seguir, uma justificagio bastante e fundamentada ao 1AM, a adjudicacio serd
considerada, desde logo, sem efeito, perdendo o adjudicatario a caucdio provisoria
a favor do TAM. ‘

13.3 A caugdo definitiva € equivalente ao valor de 2 (dois) meses da renda.

13.4 De acordo com o n.° 3 do artigo 41.° do Decreto-Lei n.° 63/85/M de 6 de Julho,
logo que se comprove a prestagio da caugfio definitiva, comunicar-se-4 aos
restantes concorrentes a decisfio tomada sobre o concurso.

13.5 Caso o adjudicatario, depois de prestar a caugdo definitiva, ndo assuma a
adjudicagéio por razdes imputaveis, perderd toda a caugfio definitiva a favor do
[AM, mesmo que nfo outorgue o contrato.

13.6 O adjudicatirio perderda a favor do IAM a caugiio definitiva prestada,
considerando-se desde logo a adjudicagfio sem efeito, se nio comparecer no dia,
“hora e local fixados para a outorga do contrato, sem apresentar, dentro de trés dias’
Gteis, justificacio bastante e razodvel ao JAM.

13.7 Durante o prazo de arrendamento, se o arrendatério, por incumprimento dos seus
deveres legais previstos no contrato, no presente Programa de Consulta ¢ no
Caderno de Encargos, nfio pagar a multa, perders a favor do TAM a caucio
definitiva prestada, nfio estando este acto dependente de decisdo judicial.

13.8 Se durante o perfodo de prestagdo de servigos adjudicados, for descontado, na
caugdo definitiva, um certo montante para o pagamento duma eventual multa
prevista no Caderno de Encargos, o arrendatario deve reconstituir, dentro de 10
(dez) dias, a contar da data da notificacio, a caugio definitiva.

13.9 Apds o exacto cumprimento de todos os deveres e atribuigBes estipulados no
contrato, o arrendatario deve apresentar ao IAM, dentro de 30 (trinta) dias ¢ por
escrito, o pedido de libertagdo ou devolugo da caucdo definitiva.

13.10 A caugiio definitiva nfio vence juros e o arrendatério assume todas as despesas
resultantes do pagamento e levantamento do respectivo montante.

14 CRITERIOS DE ADJUDICACAO
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14.10 IAM reserva para si o direito de proceder a adjudicagdo ao concorrente que
apresente as melhores condi¢des, mesmo que a proposta de renda nédo seja a mais
alta. O IAM pode decidir por uma adjudicagdio ao concorrente que mais favorega
este Instituto, nomeadamente, em termos dos critérios de adjudicagfo a seguir.

14.2 A adjudicagao seré feita por conjugagiio dos seguintes pardmetros:

a) Renda que planeia pagar 40%
b) — Projecto de exploragfo apresentado 30%
¢) Numero de pessoas recrutado e natureza do pessoal 10%
d) Lista e pregos dos produtos destinados a venda 10%
e) Experiéncia do concorrente em semelhante tipo de servigo 10%

14.3 Além disso, as relagdes entre cada trabalhador que o concorrente contrata para a
prestagio de servigos e a RAEM (por exemplo, se sio ou nao residentes de Macau)

também sdo consideradas nas condigdes de adjudicagdo.

15 RESERVA DO DIREITO DE ADJUCACAO

15.10 TAM, atento ao interesse publico, reserva-se o direito de ndo adjudicar ou de

optar por uma adjudicagfo parcial.
15.2 Se a cotagfio de todas ou da mais adequada proposta for demasiado anormal.
15.3 Se se confirmar que existe conluio entre as partes concorrentes.
15.4 Se nenhum concorrente conseguir satisfazer, em termos de qualidade, 0s requisitos

minimos exigidos no Caderno de Encargos.

15.5 A proposta que obteve classificagio mais alta tem um valor inferior a 50.

16 LICITACAO ORAL NO CONCURSO

16.1 Se as avaliagBes de dois ou mais concorrentes forem iguais, deverd proceder-se a
uma licitagio oral entre os respectivos concorrentes. Esta licitagio terd lugar no
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prazo de 15 (quinze) dias tteis, contados da data da recepgdo da notificagdo do
IAM.

16.2 Os concorrentes apresentardo os seus langos de acordo com a ordem crescente do
- namero/tempo de entrada aquando da entrega das propostas.

16.3 Cada lango oral é de MOP 100.00 ( cem patacas).

17 MINUTA DO CONTRATO

7.1 O adjudicatario, apds receber a minuta do contrato enviada pelo IAM, podera
pronunciar-se sobre ela no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da sua recepgio,
findo o qual se dard por aprovada nos termos propostos.

17.2 36 slio admissiveis reclamagdes contra a minuta do contrato quando dela resultem
obrigagBes que os documentos bésicos da presente Consulta e a proposta do
interessado ndo prevejam.

17.3 A'minuta s6 pode ser alterada por acordo de ambas as partes.

18 CONTRATO

18.1 O contrato deve ser outorgado dentro de 30 (irinta) dias, a contar do dia da
prestagdo da caugdo definitiva,

18.2 86 serdo admissiveis reclamagdes contra a minuta do contrato quando dela
resultem obrigagdes ndo previstas nos documentos-base da Consulta e na proposta
do adjudicatario.

18.3 As despesas relacionadas com a elaboragfio e outorga do contrato serfio suportadas
pelo préprio adjudicatario.

18.4 No acto da outorga do contrato, o responsével pela assinatura deve apresentar
documento comprovativo da sua representagiio legal.

18.5 Deverdo ser observadas todas as disposigbes legais aplicdveis em Macau a
assinatura de contratos com a Administragio da RAEM.
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18.6 A renovacéio do contrato podera ser feita por miituo acordo de ambas as partes,

18.7 No acto da renovagdo do contrato, qualquer uma das partes poderd propor a
introducdo de alteragGes nas clausulas.

19 IMPOSTO DE SELO E OUTROS ENCARGOS

19.1 Constituem encargos do adjudicatario as despesas que resultem da elaboragdo da
proposta, incluindo as da prestagfio da caugio provisoria e da caucdo definitiva.

19.2 De acordo com o Decreto-Lei n.® 63/85/M, de 6 de Julho, o imposto de selo e
outras despesas resultantes da outorga do contrato constituem encargos do
adjudicatario.

20 ESCLARECIMENTOS
Em caso de existéneia de ddvidas sobre a presente consulta e respectivo Caderno de

Encargos, os eventuais concorrentes poderfio, durante as horas de expediente, dirigir-se

pessoalmente ou telefonar para:

® Programa de Consulta

Divisdo de Patrimoénio ¢ Aprovisionamento, no rés-do-chéio do Centro Oriental, sito na
Calcada do Tronco Velho, n.° 14, Macau, n.° de telefone: 8399 0259 Senhorita Vong ou
8399 0269 Senhorita Chan

® (Caderno De Encargos

Divisdo de Patriménio e Aprovisionamento, no rés-do-chéio do Centro Oriental, sito'na
Calgada do Tronco Velho, n.° 14, Macau, n.° de telefone: 8399 0274 Sr. Lok ou 8399
0243 Sr. Kot

21 LEGISLACAO APLICAVEL
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- Programa de Consulta

Em tudo o omisso neste Programa de Concurso, é aplicavel a legislacio da RAEM em
vigor (v.g., Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho, ¢ Decreto-Lei n.° 122/84/M, de 15
de Dezembro, republicado pela Lei n.° 5/2021),

22 CONTENCIOSO

Os conflitos e questdes emergentes deste Programa de Consulta e do contrato e nio
dirimidos pelas partes serfio resolvidos pelos tribunais competentes da RAEM.
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Arrendamento, com vista a exploracio, do snack-bar

sito no Jardim da Flora
Caderno De Encargos

1 OBJECTO

1.1.

A presente consulta tem, por objecto, o Arrendamento, com vista & explorago, do snack-

bar sito no Jardim da Flora.

2 AMBITO DE EXPLORACAO E GESTAO DE INSTALACOES

2.1.

2.2.

- 2.3,

2.4.
2.5.

O estabelecimento de exploragdo situa-se no snack-bar no Jardim da Flora e € explorado

sob a forma de takeaway.

O arrendatirio deve assumir o uso, gestio e manutengBo adequados da estrutura das
instalagdes, e responsabilizar-se pelos danos e perdas dos respectivos equipamentos ¢
instalagOes que, por qualquer razdo, venham a sofrer, durante o perfodo do contrato.

O arrendatéario tera de investir recursos na beneficiagio ou reparacfo do snack-bar, num
montante ndo inferior a MOP 80.000,00 (oitenta mil patacas), os itens de reparagio
incidem sobre trabalhos de construcio civil (nomeadamente, renovago de paredes, tecto
e pavimento; reparagio de portas, janelas, enfeites ¢ portdo rolante; separagiio dos pisos
superiores e inferiores como espagos independentes; desentupimento de canalizacéio para
4guas residuais e caixas de visita) e trabalhos electromecanicos (como, por exemplo:
remogdo de ar condicionado e substituigio de exaustor de fumos oleosos; substituigdo de
equipamentos de iluminagio e luzes indicadoras; substituigdo de tomadas, etc.). O IAM
coordenara com o adjudicatéario os itens de beneficiagfio pormenorizados; o adjudicatério
deve apresentar ao IAM o projecto de beneficiagio e informaglio sobre o prazo de
execugio da obra, apds a recepefio da notificacfio de adjudicagdio; a obra s6 pode ser
iniciada depois da aprovagéo do IAM. '

O actual contador para o registo do volume de energia eléctrica é.de 34,5 KVA (3 x 50A)

Caso o arrendatério adicione mais equipamentos ou instalagdes ou altere a distribuigéo de
electricidade e 4gua do estabelecimento para corresponder as necessidades de exploragdo,
para além de dever obter o consentimento prévio do IAM, as respectivas despesas serdo

assumidas pelo arrendatario.
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2.6. A limpeza e a higiene do ambiente do snack-bar s#o da responsabilidade do arrendatério.
Ao mesmo tempo, deve ser responsével pela limpeza e higiene do espaco em frente ao
snack-bar, das mesas, cadeiras e guarda-séis deste espago, de modo a assegurar o bom
estado das respectivas instalagdes.

3 RENDA

3.1. O arrendatdrio deve pagar a renda mensal, de acordo com o valor apresentado na sua

proposta.

3.2. O arrendatério obriga-se a pagar a renda nos primerios 8 (oito) dias tteis de cada més na
Tesouraria da Divisdo de Contabilidade ¢ Assuntos Financeiros do IAM; ou pagar
segundo o hordrjo ou a forma autorizados previamente pelo TAM.

3.3. As despesas relativas a4 renda, gas natural e demais despesas do snack-bar serfio
- suportadas pelo arrendatdrio, sendo a modalidade de pagamento combinada dependente

das situagles existentes,

3.4. No valor de renda no se encontram as despesas para licenga da exploragio da respectiva
actividade que o arrendatério deve requerer de acordo com a legislagio em vigor.

3.5.  Os lucros ou prejuizos da exploragdo prevista na presente consulta sio da
responsabilidade do arrendatério, suportando este todas as despesas que advenham da

abertura, exploracio e funcionamento diario.

4 PRAZO DO CONTRATO E CONDICOES PARA A RENOVACAO

4.1 O prazo de arrendamento ¢ de trés anos, contados a partir da data de recepgfio da chave;
durante a execugdo da obra, o arrendatério ficara isento de renda por um més.

4.2 O arrendatério deve entregar ao IAM, no prazo de 15 dias contados a partir do dia
seguinte ao da notificagfio da adjudicagfo, a descri¢do da obra de beneficiagio/reparagio
do snack-bar e informagfo sobre o prazo de execugiio da obra. A obra s6 pode ser iniciada
depois da apreciagdo e aprovagdo dos servigos competentes,

43  Se o arrendatdrio tencionar renovar o arrendamento apés o termo do contrato, deve

apresentar ao IAM, por escrito, o respectivo pedido de renovagdo do contrato e o projecto
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de exploragiio e funcionamento da actividade, pelo menos 180 (cento ¢ oitenta) dias antes

do termo do contrato, pois, caso contrario, findo o prazo, o contrato caducara.

O IAM avaliard a qualidade do servigo, o desempenho nos diferentes &mbitos e o
contetido do projecto de exploragdo da actividade para decidir sobre a aceitagdo, ou ndo,
do pedido da renovagfo; se verificar que o arrendatario retine condi¢es e o servigo atinge
o nivel satisfatério, pode renovar o contrato de prestagdo de servigo definido no presente

CONncurso.

O contrato pode ser renovado, nfo podendo o prazo total da renovagio exceder os tr€s (3)

anos.

Caso o pedido de renovagio do arrendatério seja aceite, o JAM tem o direito de ajustar a
renda e, atendendo 2 situagdo do mercado ou da economia, determinar o valor a ajustar, e
as partes devem chegar a um consenso sobre o montante a ajustar no prazo de 120 (cento

e vinte) a 60 (sessenta) dias antes do termo do prazo do contrato.

RESCISAO DO CONTRATO

Sem prejuizo do disposto no n.° 15 do presente Caderno de Encargos, o IAM podera
decidir a rescisfo do contrato, quando ocorra justa causa, mediante prévia notificacio.

Considera-se justa causa a violago, por parte do arrendatario, de qualquer das obrigagdes

do contrato e da legislagfo aplicavel 4 actividade comercial que exerce.
Entende-se, designadamente, como justa causa de rescisio:

a) A falta de reconstitui¢fo, dentro do tempo indicado, da caugéo definitiva no n.° 13 do
_ Programa de Consulta; '
b) A falta de constituigio de seguros ou de pagamento dos respectivos prémios, nos

termos previstos no n.° 11 do Caderno de Encargos, ou a falta de entrega de recibo de

pagamento dos respectivos prémios dentro do tempo indicado;

¢) Se danificar ou prejudicar a seguranga puiblica por servigos prestados ou se a sua

forma de exploragdo infringir as leis e diplomas legais vigentes;

d) Se ficar comprovado, pelos servigos competentes, que os produtos alimentares

fornecidos pelo arrendatario causaram, repetidamente, intoxicagdes alimentares, ou
se se registar uma grave intoxicagdo ou outros problemas de higiene alimentar;
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e) Se ficar comprovado, por vérias vezes, que o estado de higiene ¢ de seguranca nao
oferece as condi¢Ges minimas, ou que prestou servigos ou alimentos de md qualidade.

sem terem sido melhorados;

f) Alteragiio do exercicio da actividade comercial previamente autorizada;

g) Quando o periodo das multas, por incumprimento das obrigagies contratuals por
patte do arrendatério, atinja 1 (um) més;

h) A falta de pagamento da renda no tempo e lugar préprios, salvo se for apresentada

Justificagdo bastante que seja aceite pelo JAM;

i)  Suspensfio total ou parcial da exploragfio da actividade, por mais de (cinco) dias,
sem previa autorizagio do IAM, salvo se for apresentada justificacdo bastante que

seja aceite pelo IAM;

J) Transmissdo, total ou parcial, onerosa ou nfo onerosa, a outrem da posigio
contratual, ¢ subadjudicagio a outrem da exploragfio do objecto deste concurso; ou
cooperagdo com uma terceira parte na exploragdo do objecto do presente concurso,

sem apreciagdo e autorizacfo do IAM;

k) Salvo as alineas 5.3 a) a j) do Caderno de Encargos, por incumprimento, grave ou
reiterado, das obrigagBes referidas no contrato ou no presente Caderno de Encargos

por parte de arrendatario,

No caso de rescisdo do contrato por parte do TAM, devido a infracgo do arrendatério das
disposigdes estipuladas nos pontos 5.1 a 5.3 do presente Caderno de Encargos, opera-se

cla mediante simples notificagdo, por escrito, ao adjudicatario e produz, de imediato,

efeito a rescisfo do contrato.

- Pelos danos resultantes da rescisdo do contrato nos termos das disposicdes dos pontos 5.1

a 3.3, o arrendatdrio néo tem o direito de pedir qualquer indemnizagfio ou compensagio

ao JAM.

RESCISAO DO CONTRATO POR RAZOES DE INTERESSE

PUBLICO

O contrato pode ser rescindido, em qualquer momento, pelo IAM, com base no interesse

publico, tendo o arrendatario infringido, ou ndo, as obrigagdes a que esteja vinculado.

Caso ocorra a rescisfo de contrato, declarada ao abrigo do ponto anterior, o arrendatério
tem o direito ao recebimento de uma indemnizagfo justa, cujo montante deve ter em
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conta especialmente o tempo em falta para o termo do arrendamento ¢ os investimentos
em equipamentos e instalagBes efectuados pelo arrendatdrio que ndo possam ser
devolvidos, o valor de indemniza¢do ndo pode superior a cem mil patacas (MOP
100.000,00).

6.3  Para o cumprimento dos assuntos referidos no ponto anterior, o arrendatério necessita de
guardar os recibos dos investimentos para efeitos de prova, caso contrério, o IAM tem o
direito de recusar a indemnizagfo.

7 RESCISAO UNILATERAL DO CONTRATO

7.1 O arrendatario pode apresentar ao JAM a rescisfo unilateral do contrato, por meio de
carta registada, com 90 (noventa) dias de antecedéncia minima, em relagfo a data em que -

pretende fazer cessar o contrato.

8 PENALIZACAO POR RESCISAO DO CONTRATO

8.1 Caso o contrato seja rescindido unilateralmente pelo arrendatério, o IAM tem direito a
reter a caugfo definitiva por ele prestada, devendo aquele ainda pagar ao IAM a sangéo
pecunidria pelo incumprimento do contrato correspondente a dois (2) meses de renda,
excepto por motivo devidamente fundamentado.

82  No caso de rescisiio do contrato por parte do IAM devido a infracgiio do arrendatério das
disposigdes estipuladas nos pontos 5.1 a 5.3 do presente Caderno de Encargos, o [AM
tem o direito de fazer reverter para si a caugfo definitiva apresentada, e o arrendatdrio
deve pagar ao IAM as sangBes pecunidrias por incumprimento do contrato correspondente
a dois meses de renda.

9 CONDICOES DE EXPLORACAO

9.1 O arrendatario deve observar, durante o prazo do arrendamento, as seguintes regras:

a) Os alimentos a venda ho estabelecimento de restauragiio obrigam-se a satisfazer as
disposigdes nas leis e diplomas em vigor, sobretudo, na Lei n.* 5/2013, “Lei de
segurancga alimentar”;

b) Cumprir as disposi¢Bes legais em vigor sobre a actividade comercial a
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desenvolver no estabelecimento, objecto da consulta;

O estabelecimento deve entrar em funcionamento até ao primeiro dia de uma semana
a contar da data de recepgfo de recepgiio da chave;

O horério de funcionamento do estabelecimento deve estender-se de 2.2 feira a
domingo, com 8 (oito) horas minimas de exploragiio todos os dias (o horario deve ser
das 09:00 -15:00);

A loja € obrigada a funcionar durante o horario constante do contrato; caso o
arrendatério pretenda a alteragdo do horério de funcionamento, ¢ obrigado a obter a
autorizagfo prévia do IAM;

Caso necessite de adicionar a designagio do estabelecimento, o arrendatario obriga-
se a apresentar ao JAM um requerimento por escrito e a obter o consentimento
prévio;

Manter todas as instalagdes e equipamentos nas melhores condigdes de higiene e
limpeza; ' |

Caso 0 IAM receba qualquer queixa apresentada pelo piblico, relativa ao
estabelecimento, nomeadamente, sobre a qualidade do servigo dispensado ou
condigdes higiénicas, o arrendatéario deve apresentar uma justificagfo, por escrito, ao
Instituto dentro de 5 (cinco) dias uteis; '

Caso ocorram quaisquer incidentes, o arrendatario deve informar, de imediato, o
TAM;

I necessario ter trabalhadores suficientes para garantir o normal funcionamento do
estabeleceimento; '

Exercer a exploragdo dentro de padrdes aceitaveis de qualidade de servigo;

O arrendatario deve apresentar, anualmente, ao IAM, um relatério financeiro e sobre
a situagdo do funcionamento, devendo, no entanto, ambas as partes negociar e definir,
antes do inicio da exploragfo, o prazo e os pormenores do seu contetido;

Todas as tabuletas, qualquer publicidade ou indicacdo a instalar, devem ser
apresentadas, previamente, ao IAM e a entidade competente, por escrito e através de
planta concreta, para efeitos de apreciagio. Se necessdrio, poderd ter que se requerer
licenga a entidade competente, sendo os encargos que resultem do tratamento de
formalidades, da responsabilidade do arrendatario;

Proibir a fixacdo ou colocagio de materiais publicitrios, dentro ou fora do
estabelecimento, sem prévia autorizagfo do Instituto,
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E necessério fixar em local visivel do estabelecimento & lista de pregos dos produtos;

Categoria de estabelecimento e artigos a venda

a)

b)

d)

€)

O arrendatario pode vender alimentos confendo elementos teméticos ou ctiativos,
particularmente petiscos tipicos portugueses, petiscos chineses, petiscos ocidentais,
bolos e doces, ¢ bebidas e comida saudéveis, entre outros;

O arrendatério deve vender lembrangas, acessorios caseiros, produtos criativos locais
e outros produtos com caracteristicas culturais que satisfagam os requisitos previstos
na legislagfo em vigor na Regifio Administrativa Especial de Macau;

O arrendatario deve apresentar ao Instituto uma listagem dos equipamentos basicos
na exploragio de estabelecimento de restauragiio (ex: armdrio congelador para
gelados, frigorifico, microonda, forno ou maquina de café), de todas as comidas ¢
bebidas a venda e dos artigos indicados no ponto 9.2, para efeitos de arquivo. Deve
apresentar, previamente, a0 IAM um requerimento escrito, pai‘a oufros artigos a
venda ou outros equipamentos a acrescentar, os quais apenas poderfio ser vendidos
ou utilizados apés consentimento do Instituto e com a respectiva licenga de
exploracio;

O arrendatirio deve apresentar ao Iostituto uma listagem dos produtos,
correspondentes aos referidos requisitos, que pretende por a venda,

Se o arrendatério pretender vender os produtos fora dos iequisitos acima referidos,

deve obter o consentimento do IAM.

Suspens#o temporéria da exploragdo da actividade

a)
b)

O arrendatario nfio pode suspender a exploragdo sem autorizagdo prévia do JAM.

Durante o periodo de arrendamento do estabelecimento, caso o arrendatario, por
motivo especial, pretenda requerer, por um periodo, a suspensdo da exploragdo, o
descanso ou a alteraciio do horario de exploragfo, obriga-se a comunicar, por escrito,
essa vontade com uma antecedéncia de 7 (sete) dias tteis, & Divisfio de Patriménio e
Aprovisionamento do Instituto, e tal apenas lhe ser4 permitido com o consentimento
expresso do IAM, salvo em casos urgentes e imprevistos. O IAM reserva-se o direito
de ndo autorizar pedidos que sejam apresentados com uma antecedéncia inferior a

_ prevista;

Durante o periodo de atrendamento do estabelecimento, caso o arrendatério, por
motivos urgentes e imprevistos, pretenda requerer, por um petiodo, a suspensio da
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exploragio ou o descanso, obriga-se a comunicar este pedido, por telefone, a Divisdo
de Patriménio e Aprovisionamento do Instituto, ¢ de seguida, apresentar-lhe a
justificacdo, por escrito.

Caso ocorram situagdes de mau tempo, nomeadamente, tuffio, chuva intensa ou
trovoada, o arrendatério pode suspender, temporariamente, a exploragio da
actividade, depois de i¢ado o sinal de tuffio, sinal preto de chuva intensa ou sinal de
trovoada pela Direcgdo dos Servigos Meteorologicos e Geofisicos, mas obriga-se a
comunicar essa suspensio da actividade ao Instituto, dentro de 48 (quarenta ¢ ojto)
horas apos a ocorréneia do facto ou, caso o tempo definido coincida com feriados,
pode fazer a comunicagfo no primeiro dia vtil apés os feriados.

O estabelecimento deve estar em funcionamento em todos os feriados obrigatdrios
da RAEM, mas o arrendatdrio pode requerer a suspensdo da exploragfio, antes ou
depois dos feriados obrigatérios. O arrendatdrio, por situagio especial ¢ motivo
razoavel, tamb¢ém pode requerer a suspenséio de exploragio nos feriados obrigatérios,
mas deve apresentar, de cada vez, requerimento, de acordo com os requisitos
previstos no contrato;

10 MANUTENCAO DAS INSTALACOES

10.1

10.2

10.3

De acordo com o objecto do contrato, o arrendatario responde pela manutengio das

instalagdes e deve realizar, a sua custa, todas as obras necessarias para colocar o local

arrendado no estado e nas precisas condigdes em que o mesmo se encontrava A data da

celebragio do contrato, bem como reparar todos os danos causados as instalagdes durante

o periodo de arrendamento.

Para a realizagdo das obras de reparagfio atrds referidas, o arrendatdrio deve apresentar o

respectivo pedido, por escrito, ao IAM e somente depois de autorizado poderd iniciar as

obras,

O arrendatario poderd ser dispensado da obrigagio prevista no ponto 10.1, se o IAM

estiver interessado em reaver o local em condigdes diferentes das originais,

11 SEGURO
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11.1 O arrendatério deve adquirir um seguro numa companhia de seguros com sede ou
delegagfio em Macau de modo a garantir o pagamento dos prejufzos ou danos a terceiros
provocados pela utilizagdo ou pelo funcionamento do estabelecimento. O seguro deve
incluir também a protecgdio contra o risco de incéndio, sendo a cobertura de cada
modalidade de seguro no valor de MOP1.000.000,00 (um milhdo de patacas)..

112 O arrendatério obriga-se, no prazo de 1 (um) més, antes de o estabelecimento abrir ao
puiblico, a entregar ao Instituto para os Assuntos Municipais uma cépia das apolices de
seguro efectuadas nos termos do ponto 11.1 e a exibir os recibos de pagamento dos
prémios sempre que o IAM lhos exija. Caso o arrendatirio ndo possa efectuar, de
momento, o pagamento dos respectivos seguros, o IAM autorizard, sem prejuizo do
disposto na alinea b) do ponto 5.3 do Caderno de Encargos, o pagamento, provisorio, em

seu nome.

12 PESSOAL

12.1 O arrendatério deve recrutar, de preferéncia, mao-de-obra local, nos termos da legislaggo
~em vigor na Regido Administrativa Especial de Macau.

12.2 O arrendatario deve cumprir as disposigdes definidas na “Lei das Relages de Trabalho™ ¢
no Regulamento Administrativo n.° 17/2014, “Regulamento sobre a proibigdo do trabalho
ilegal”, vigentes.

12.3 O arrendatério obriga-se a cumprir a legislagio em vigor relativa a acidentes de trabalho e
assisténcia médica dos trabalhadores recrutados ¢, bem assim, a adquirir-Thes o respectivo

Seguro.

13 IMPOSTOS

13.1 Compete, igualmente, ao arrendatario manter permanentemente regularizada a sua
situag@io fiscal, sendo da sua exclusiva responsabilidade o pagamento de quaisquer
impostos eventualmente devidos pelo exercicio da respectiva actividade.

14 FISCALIZACAO
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O TAM reserva para si o direito de tomar as providéncias que julgar convenientes para
fiscalizar o cumprimento do contrato e de verificar, quando e como pretender, mediante
notificagdo prévia, a exactiddo dos elementos e informagdes prestadas pelo arrendatério.

O arrendatdrio obriga-se a prestar a0 IAM todos os esclarecimentos ¢ informagdes e a
conceder todas as facilidades necessérias ao cumprimento do ponto 14.1.

15 PENALIZACAO POR INCUMPRIMENTO DO CONTRATO

15.1

15.2

153

15.4

15.5

15.6

Em caso de néio cumprimento dos pontos 2.3 ou 4.2 do presente Caderno de Encargos
para a realizago da obra de beneficiagdo/reparagio do snack-bar ou atrasos relativos ao
prazo da conclusio da obra, nos primeiros 10 (dez) dias, a multa ¢ de quinhentas patacas
(MOP 500,00) por dia e, a partir do 11.° (décimo pruneno) dia, a multa € de mil patacas
(MOP 1.000,00) por dia.

No caso de incumprimento de qualquer das obrigagBes assumidas por forga da presente
Consulta, com excepgio das referidas no n.° 5 deste Caderno de Encargos, o arrendatario
fica sujeito & multa de trezentas patacas por cada dia (MOP 300,00) nos primeiros dez

- dias em que se mantiver o incumprimento, e a partir do décimo primeiro dia do seu

incumprimento, quinhentas patacas (MOP 500,00) por cada dia.

Por incumprimento de obrigagdes previstas no n.° 9 do presente Caderno de Encargos, ¢
aplicada ao arrendatério a multa referida no ponto anterior, sendo contada a partir da data
em que o mesmo foi notificado por escrito. As multas serfio deduzidas da caucfo
definitiva.

Caso a operag@o foi iliterrompida sem autorizagfo prévia do IAM, nos primeiros dez dias
da ndo operagfo, serd multado por MOP500,00/dia e no dia seguinte, ou seja, no décimo
primeiro dia por MOP1,000.00/dia

Durante a adjudicagfio, caso se registe o incumprimento, por trés vezes ou mais, das
obrigagtes da mesma natureza, assumidas por forca do contrato, por parte do arrendatario,
serd aplicada a multa de mil patacas (MOP 1.000,00) por cada dia. Por incumprimento
grave das obrigacdes, o ITAM tem o direito de rescindir unilateralmente o contrato, o que
determinar4 a perda, a favor do [AM, da caugfio definitiva prestada pelo arrendatério.

As sang¢¥es nos pontos 15.1 e 15.5 ndo se aplicam em casos de forga maior, devidamente
justificados.
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157 Para a aplicagdo das disposi¢des de 15.1 a 15.4, mesmo que a du_ragﬁo da violagfo da
obrigagdo seja inferior a um dia, é considerada como um dia.

15.8 Se, por factores imputéaveis ao adjudicatério, o ITAM for obrigado a adquirir os servigos a
terceiros, em virtude de incumprimento, cumprimento defeituoso ou de afraso de
cumprimento por parte do adjudicatario nas condigdes previstas pelo presente Caderno de
Encargos, as despesas derivadas devem ser suportadas pelo arrendatério e deduzidas da
caugdo definitiva. Se a caugfo ndo for suficiente para o pagamento das despesas, o

arrendatario deve restitui-la.

159 Se for descontado, da caugfo definitiva, um certo montante para o pagamento duma
eventual multa, o arrendatario deve repor, dentro de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data

da notificacfo, a caugfo definitiva.

15.10 As sangdes nos pontos 15.1 a 15.9 cabem na competéncia do Presidente do Conselho de
Administracdo.

16 DEVOLUCAO DO ESTABELECIMENTO -

16.1 Com a cessagio ou rescisdio do contrato de arrendamento, seja qual for o motivo, o
arrendatério obriga-se, no prazo definido pelo TAM, a remover os seus bens moveis € a
devolver ao JAM as instalagdes, equipamentos e attigos. Caso se verifiquem danos ¢
perdas, estes sdo da responsabilidade do arrendatério;

16.2 Findo o prazo referido no ponto anterior, caso o arrendatério néo tenha removido os
artigos, ou nfio devolvido as instalagdes, equipamentos e artigos ao IAM, o Instituto tem o
direito de aceder ao estabelecimento, devolvé-lo ao estado original e remover os artigos
nele colocados pelo arrendatario, para a posta-restante. Todas as despesas daf resultantes
cabem ao arrendatério, devendo ainda pagar a multa por atraso, as despesas eventuais
com o armazenamento dos artigos e de obras, de acordo com os pontos 16.3 ¢ 16.4 do

Caderno de Encargos;

16.3 Caso o arrendatirio nfo retire os tespectivos artigos apds notificaglo no prazo de 30
(trinta) dias, tal sera considerado como abandono, as despesas eventuais com a devolugo
do estabelecimento € com o armazenamento dos artigos serdo suportadas pelo

arrendatario;
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16.4  Caso o arrendatério néo devolva ao estado original o estabelecimento ou néio desocupe o
espaco e as instalagdes de exploracdo, dentro do prazo‘ definido pelo Instituto, obriga-se a
pagar ao IAM mil patacas (MOP 1.000,00), por cada dia de atraso e as despesas didrias
de armazenamento a que refere o ponto anterior sdo calculadas com base na renda mensal
a dividir por 30 (trinta) dias, por dia, inferior a um dia é considerado como um dia.

16.5 As sangGes nos pontos 16.3 e 16.4 cabem na competéncia do Presidente do Conselho de
Administraco.
17 LEGISLACAO APLICAVEL

17.1 Em tudo o omisso neste Caderno de Encargos, é aplicavel a legislagio da RAEM em
vigor {v.g., Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho, e Decreto-Lei n.° 122/84/M, de 15 de
Dezembro, republicado pela Lei n.° 5/2021).

18 CONTENCIOSO

- 181 Os conflitos ¢ questdes emergentes deste Programa de Consulta e do contrato e
ndo dirimidos pelas partes serfio resolvidos pelos tribunais competentes da
RAEM,
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(Anexo 1) do Programa de consulta
5.1.1 Preco do concorrente

O concorrente (Denominagfo da empresa), a sua

sede se enconira estabelecida em (indique também a

filial se aplicdvel), registada na Conservatoria dos Registos Comercial € de Bens Mdveis sob

n.° , com  OrgAo  de  administragio  composto  por

(nome ¢ cargo) sendo, neste aclo, representado por

(nome e cargo), o qual tem poderes para assinar a declarag@o.

Ou (¢ aplicavel quando se trate de empresa em nome individual ou pessoa singular)

O concorrente (empresa em nome individual / pessoa singular),
Sexo , estado civil , natural de , nascidor em
/ / , de nacionalidade . portador do BIR
n.° , com a profissio ' , residente
em , sendo, neste acto, representado por

(nome e cargo), o qual tem poderes para assinar a declaragfo.

Mais declara que a renda mensal para decorrente do arrendamento, citado na presente
consulta, € de patacas (Custo total do primeiro ano), patacas (Custo total
do segundo ano) e patacas (Custo total do terceiro ano), no valor total de

patacas. O prazo de arrendamento é de 3 (trés) anos.

Assinatura e carimbo do concorrente
(em conformidade com a assinatura constante do
documento de identificagdo)

Data: / /
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(Anexo 2) do Programa de consulta
5.2.2 Declaracao

O concotrente (Denominagdo da empresa), a sua

sede se encontra estabelecida em (indique também a

filial se aplicavel), registada na Conservatéria dos Registos Comercial ¢ de Bens Moveis sob

n.° , com  oOrglo de  administragio  composto  por

(nome e cargo) sendo, neste acto, representado por

(nome ¢ cargo), o qual tem poderes para assinar a declarag@o.

Ou (& aplicavel quando se trate de empresa em nome individual ou pessoa singular)

O concorrente (empresa em nome individual / pessoa singular),
SeX0 , éstado civil , hatural de , nascido em
/ / , de nacionalidade . portador do BIR
n.° , com a profissio , residente
em , sendo, neste acto, representado por

(nome e cargo), o qual tem poderes para assinar a declaragéo.

Declara nos seguintes cinco pontos que

1y Aceita, integralmente, as condigfes e contetido dos trabalhos estabelecidos no
antincio, Programa de Consylta ¢ Caderno de Encargos do Consulta Pablica para o
Arrendamento, com vista & sua exploragdo, do snack-bar sito no Parque Municipal
da Colina da Guia, e se 'obriga, ainda, a comprir a legislagdo em vigor na RAEM;

2) Caso a sua proposta seja seleccionada, prestard a caugfio definitiva equivalente ao
valor de 2 (dois) meses da renda dentro do prazo de 8 (vito) dias, a contar da data
em que lhe seja comunicada a adjudicagfo, para garantit o exacto e pontual
cumprimento das obrigagdes que assume,

3) Adquire seguro (o seguro nfio deve ser inferior a um milhdo de patacas), em
companhias sediadas em Macau ou com sucursais em Macau, nos termos da
legislagio, relativa a contratos de seguro, com vista a proteger ¢ indemnizar,

durante o prazo vélido do contrato do arrendamento, terceiros contra acidentes,
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danos ¢ prejuizos causados por funcionamento das instalagdes, equipamentos e

execugdo de trabalhos pelos trabalhadores ou arrendatérios; bem como seguros
contra incéndios;

4) A empresa ndo se enconfra em divida para com a Fazenda Publica, por
contribuigdes e impostos liquidados nos Gltimos trés anos, nem é devedor ao cofre
do Tesouro da RAEM ‘

5) O concorrente cumprird o Regulamento Administrativo n.° 17/2004 — Proibicio do
trabatho ilegal, publicado na série I do Boletim Oficial da RAEM n.° 24, do dia 14
de Junho de 2004, e ainda que adopta a atribui¢fio de prioridade aos trabathadores

residentes da RAEM no acesso ao emprego.

Assinatura e carimbo do concorrente

(em conformidade com a assinatura constante do documento de

identiﬁéagﬁo)

Data: / -/
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Anexo 3 do Programa de Concurso

5.2.4. Declaracio

(Apenas aplicavel a concorrentes que sejam
empresarios individuais ou pessoas singulares que nio
estejam inscritos na Conservatoria dos Registos
Comercial e de Bens Moveis)

1. Nome do concorrente:

2. Estado civil:

3. Local de nascimento:

4. Morada:

5. Tipo, n.° e data de validade do documento de identificagéo:

6. Local ¢ entidade de emissdo do documento de identificagfio:

7. * Denominagdo da empresa comercial (se tiver):

8. * Endereco da empresa comercial (se tiver):

9, * N.° de contribuinte (se tiver):

Declaro que as informagdes acima mencionadas s&o verdadeiras.

Assinatura e carimbo do concorrente

(em conformidade com a assinatura constante do documento de

identificacfo)

Data: / | /







vide modelo do Anexo

Guia de depdsito da caugo provisoria

(Nome do/a depositante) , representante de (nome do/a
concorrente) , ,' efectuou a prestagdo em numerdrio no valor de_mil patacas

(MOP 1.000,00) , no Banco Nacional Ultramarino de Macau (designacfio da conta

bancéria: Instituto para os Assuntos Municipais, conta n.°: 9002254263), como garantia

provisodria de que (nome do concorrente) assegurari o

exacto e pontual cumprimento das obrigacdes estipuladas no Consulta Publica n.°
010/DGF/2021 - Arrendamento, com vista & exploracdo, do snack-bar sito no Jardim da

Flora

Ano Més Dia

(Assinatura do/a depositante)

{Carimbo do Banco Nacional Ultramarino de Macau)

Obs.: 1. O presente documento deve ser apresentado em triplicado e, apds o pagamento, deve set entregue a referida
" guia de depdsito, com carimbo do Banco Nacional Ultramarine de Macau, na Tesouraria da Divis#io de Assuntos
" Financeiros (DAF) do [AM, para efeitos de levantamento do respectivo recibo oficial,
2. Nos termos do n.° 3 do artigo 13.° da Lei n.° 24/2020 - AlteragGo ao Regulamento do Imposto do Selo ¢ &
Tabela Geral do Imposto do Selo, o presente documento fica isento do pagamento do imposto do selo a partir de
31/3/2021






