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Obrigacoes legais que devem ser cumpridas e observacoes
para a publicacio de anuncios publicitarios de venda de

imaveis situados fora de Macau
(Data de actualizacao: 2020/12/23)

Na RAEM a publicacdo de antncios publicitarios de venda de imoveis
deve obedecer ao disposto na Lei n.° 7/89/M que regula a actividade
publicitaria, adiante designada por Lei de Publicidade, designadamente:

1. Regras gerais

Nos termos do disposto na referida lei, entende-se por «publicidade» ou
«actividade publicitaria» toda a divulgacdo que vise dirigir a atencdo do
publico para um determinado bem ou servigo de natureza comercial, com o fim
de promover a sua aquisi¢ao.

O conteudo da publicidade deve respeitar aos principios previstos na
seccao I do Capitulo I da Lei de publicidade, incluindo os principios de
concorréncia leal, legitimo, identificagdo e veracidade. Em particular, a
mensagem publicitaria necessita de respeitar a verdade, ndo deformando os
factos ou induzindo em erro os seus destinatarios, e, além disso, o seu conteudo
deve ser, a todo 0 momento, passivel de ser provado.

Ao mesmo tempo, nos artigos 7.° a 14.° estdo previstos os conteudos
publicitarios proibidos e condicionados. Por exemplo, € proibida a publicidade
que exista fraudes, favoreg¢a actividades criminosas, contenha conteudo
pornografico, mensagens instigadoras da poluicdo ou divulgue actividade
prestamista.

Por outro lado, a divulgacdo da publicidade por qualquer meio deve
cumprir o disposto na Lei n.° 7/89/M, quer na Internet, nos jornais, no radio, na
televisao, nos folhetos, nas feiras, na publicidade em veiculos ou paredes
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exteriores.
2. Disposicoes especiais relativas a publicidade de venda de imoveis

Para além dos principios acima referidos, na publicacdo de anuncios
publicitarios de venda de imodveis situados fora de Macau, o artigo 17.° da Lei
de Publicidade define também as condigdes a que a publicidade deve obedecer
e o conteudo que deve conter, nomeadamente:

Conteudos legalmente Exemplificacio através de publicidade
exigidos de habita¢des comerciais do Interior
da China
a. Indicacdo clara do prazo de | = Prazo de entrega: previsivelmente no
entrega e das condicdes de segundo semestre de 20xx
venda * Condigoes de venda: Pagamento em
numerario ou através de empréstimo
hipotecario;
» Condigoes restritivas de aquisi¢ao
b. Indica¢do do nome do * Proprietario: XXX Lda
proprietario e da construtora * Construtora: XXX Lda
C. Indicacio da 4area 1til das | » Area util das fraccdes: X m” a X m”
frac¢des a venda
d. Indicagdo de todas as | * Responsabilidades aos compradores
responsabilidades aos eventualmente decorrentes da
compradores eventualmente transaccdo: A presente publicidade
decorrentes da transaccgao, constitui s6 um convite a contratar,
bem como a natureza e servindo todos o0s conteidos ¢
situagdo juridica do terreno informagdes apenas como referéncia e

sendo definidos no contrato de compra e
venda a celebrar entre as duas partes. A
desenvolvedora reserva-se o direito de
interpretacao.

» Natureza do terreno: Terreno destinado a
habitacdo urbana, ao comércio por
grosso ¢ a retalho ou ao comércio e
servigos financeiros
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Regime juridica: Concessdo do terreno
do Estado, prazo de utilizagdo do terreno
destinado a fins habitacionais até ao dia
xx de xx de 20xx; Prazo de utiliza¢ao do
terreno destinado ao comércio por
grosso e a retalho até ao xx de xx de
20xx.

Indicagdo clara dos pregos de
cada frac¢do em cada andar
caso, seja  para uso
habitacional ou de escritério,
caso 0s precos variem
conforme o andar onde a
fraccao se situa

Prego de venda de unidades:
MOP XXX.000,00 a MOP XXX.000,00

MOP XX.000,00 a MOP XX.000,00 por
metro quadrado

Fotografias ou  imagens
graficas que devem
reproduzir fielmente a

localidade do prédio, nao
induzindo os destinatarios da
mensagem em erros de
julgamento por perspectiva
falaciosa ou ilusdo Optica

Localidade: XX, Rua XX, Distrito de
Xiangzhou, Zhuhai

Indicagdo do numero da
licenga de obra e o numero da
descricito do imoével na
Conservatoria do  Registo
Predial.

N.° de “Licenca de utilizacao de terreno
do Estado/Certidao de propriedade de
bens 1imoéveis”: Imovel de Zhuhai,
Guangdong (2017) n® XXX

N.° de “Licenca sobre o planeamento de
terrenos para construgdo: Terra n® XXX
N.° de “licenca de planeamento de
constru¢do de obras”: Construgdo n°
XXX

N.° de “licenca para execucdao de obras
de construcao”: XXX

N.° de “Permit for advance sale of
commodity houses”: XXX

Além disso, caso a publicidade de venda de imodveis seja transmitida
através de meios de radiodifusdo televisiva ou sonora, serdo dispensaveis,
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nesta publicidade, as exigéncias constantes das alineas c), d), €) e g) acima
mencionadas. No entanto, os publicitarios devem verificar se o imével em
causa tem ou nao as “cinco licenc¢as” e indicar no anuncio a frase “Este imovel
tem as cinco licencas”.

3. Outras exigéncias legais e observac¢odes para a publicacio de aniincios
publicitarios de venda de imoveis

Por outro lado, o contetido publicitario de venda de iméveis deve obedecer
aos seguintes requisitos:

1. Para assegurar que as informacdes publicitarias estdo em conformidade com
os requisitos da veracidade previstos no artigo 6.° da mesma Lei, apos
consultar os dados do Registo Predial de Macau, propde-se que o sector
empresarial use “metros quadrados (m?)” para expressar a area util do imével.

2. Tratando-se de anuncios de imoveis situados no Interior da China, estes
devem indicar, os nameros das “cinco licengas”, isto ¢, “Licenga de utilizagao
de terreno do Estado/Certiddo de propriedade de bens imdveis”, “Autorizagdao
para o planeamento de terreno para construgdo, “Autorizagdo para o
planeamento de obras de construgdo”, “Licenca para execucdo de obras de
construcdo” e “Autorizacdo para pré-venda de habitagdes comercializaveis”,
bem como as informacgdes previstas no artigo 17.° da Lei de Publicidade. Além
disso, os anuncios devem conter, de forma explicita e bem visivel, a frase
“Preste atencdo aos requisitos das cinco licencas”, a fim de alertar os
consumidores para prestarem atengdo as respectivas informagdes.

3. Os elementos acima exigidos devem ser assinalados em publicidade com
tamanho e forma claramente visiveis, por forma a permitir aos consumidores a
recepcao clara das respectivas informagoes.
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4. Além disso, os anuncios publicitdrios de venda de imoveis situados no
Interior da China devem respeitar as disposi¢oes das respectivas legislagdes do
Interior da China e da Lei de Publicidade da Reptblica Popular da China. Isto
¢, os imoveis apenas podem ser publicitados quanto possuam “cinco licengas”,
e a publicidade ndo pode conter os seguintes contetidos:

® Compromisso de valorizagdo ou retorno sobre o investimento.

® Indicacdo da localizacao do projecto mediante o tempo necessario para que
o0 projecto atinge a um objecto especifico de referéncia.

® Violacdo das normas nacionais sobre a gestao de precos.

® Propaganda enganosa sobre as instalacoes de transporte, do comércio,
educativas e culturais e as outras instalacdes municipais que se encontram
no processo de planeamento ou construgao.

5. O conteudo publicitario deve ser verdadeiro e pode ser comprovado a todo o
momento, ndo deformando os factos ou induzindo em erro os consumidores.
Caso o anuncio contenha conteudo falsificado ou fraudulento, incorre nas
respectivas responsabilidades civil e penal.

6. Relativamente as frac¢Oes autonomas destinadas a fins nao habitacionais, o
anuncio nao pode, de forma alguma, induzir os consumidores em erro quanto a
sua finalidade.

4. Forma de consulta

Quando receber uma publicidade de venda de imoveis, o sector deve
consultar a Divisao de Inspec¢do da Industria e Comércio do Departamento de
Licenciamento e de Inspec¢do da DSEDT (Por favor, apresente também os
documentos comprovativos relativos as cinco licencas e as mensagens
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publicitarias), que fornecera pareceres, durante o horario de expediente, sobre a
conformidade dos contetidos publicitarios. Os meios de contacto sdo os
seguintes:

® Telefone : 28712790
® E-mail : diic@dsedt.gov.mo

5. Sancoes

As infracgdes ao preceituado no artigo 17.° da Lei de Publicidade sao
punidas com multa entre 800 patacas e 8 000 patacas, enquanto as infracgdes
aos principios da mesma Lei podem ser punidas com multa até¢ 40 000 patacas,
0 que, no entanto, ndo exclui a responsabilidade civil e criminal eventualmente
causada.

De acordo com o artigo 32.° da Lei de Publicidade, os suportes
publicitarios que veiculem mensagens ilicitas e susceptiveis de lesar interesses
juridicamente protegidos, podem ser objecto de medida de apreensao, a decidir
pela Administracao.



